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1 Cosa cambia con la legge europea del 2018 
Dopo la riforma richiesta dalla legge Europea del 2018, la legge n° 39/1989 ha visto 
modificato il tanto discusso art. 5 con il nuovo testo: 

«L’esercizio dell’attività di mediazione è incompatibile con l’esercizio di attività 
imprenditoriali di produzione, vendita, rappresentanza o promozione dei beni afferenti al 
medesimo settore merceologico per il quale si esercita l’attività di mediazione, nonché 
con l’attività svolta in qualità di dipendente di ente pubblico o privato, o di dipendente di 
istituto bancario, finanziario o assicurativo ad esclusione delle imprese di mediazione, o 
con l’esercizio di professioni intellettuali afferenti al medesimo settore merceologico per 
cui si esercita l’attività di mediazione e comunque in situazioni di conflitto di interessi». 

Per cui è “incompatibile”: 
- Il lavoro dipendente; 
- Il lavoro dipendente in istituti bancari, finanziari o assicurativi; 
- Qualsiasi altra attività professionale o d’impresa, a meno che questa non abbia 

come oggetto sempre la mediazione o l’intermediazione immobiliare; 
- L’iscrizione ad albi professionali, ordini, ruoli, registri e altre categorie simili; 
- L’attività imprenditoriali di produzione, vendita, promozione di beni o 

rappresentanza afferenti allo stesso settore merceologico all’interno del quale si 
esercita l’attività di mediazione; 

- L’esercizio di professioni intellettuali che rientrano nel medesimo settore 
merceologico afferente alla stessa attività di mediazione; 

- Situazioni di conflitto d’interesse di vario genere. 

Parere del MISE sull’attività di “Amministratore condominiale” 
Il MISE con la nota n. 128364 del 22/05/2019 ha espressamente chiarito che: 

Stante ciò, si ritiene che anche in relazione a questa nuova disciplina permanga 
l’incompatibilità di detta attività professionale con quella di amministratore condominiale: 
sia ove quest’ultima venga intesa come professione intellettuale afferente al medesimo 
settore merceologico per cui viene esercitata la mediazione (rientrando, quindi, 
l’incompatibilità nell’ipotesi della sopracitata lettera c) ), sia ove venga considerato 
l’aspetto imprenditoriale di rappresentanza di beni afferenti al medesimo settore 
merceologico (rientrando, quindi, nell’ipotesi di incompatibilità della lettera a)); nonché 
trattandosi comunque di evidente conflitto di interesse per il mediatore immobiliare che, 
contemporaneamente a curare per il proprio cliente la vendita/acquisto di un immobile, 
lo amministra e lo gestisce per conto del condominio (lettera d)). 

Da ultimo, si coglie l’occasione per ricordare che lo svolgimento di attività incompatibili 
con quella di agente di affari in mediazione di cui alla ridetta legge n. 39/1989 determina, 
da parte degli uffici camerali, l’avvio della procedura di inibizione allo svolgimento di 
quest’ultima e la conseguente inibizione alla stessa. 
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Le altre Camere di Commercio sulla incompatibilità 
Nel frattempo anche le altre Camere di Commercio hanno dovuto affrontare le stesse 
problematiche appena citate e, in attesa di “chiarimenti” da parte del MISE (annunciati 
già dal gennaio 2020) al fine di porre definitivamente chiarezza sull’applicazione della 
norma, un’uniformità di procedura e soprattutto che facesse chiarezza e confermasse il 
principio generale della compatibilità stabilità dalla legge n.37/2019, in linea con le 
raccomandazioni europee, definendo quali siano le compatibilità ed incompatibilità, 
con l'attività di agente d'affari in mediazione nel settore immobiliare, hanno prodotto la 
seguente tabella alla quale anche la nostra Camera si adegua. 

Attività Incompatibile Compatibile 
Costruzione di edifici-immobili X  

Amministratore di condomini X  

Gestione di beni immobili in c/proprio e similari X  

Servizi strumentali agli immobili: tipo servizi di pulizia, 
servizio di cambio biancheria, ecc.  X 

Gestione di strutture ricettive extralberghiere: 
affittacamere (Guest house), case e appart.ti per 
vacanze, bed and breakfast, residenze di campagna 
(country house), ostelli (Hostel) 

X  

Agenzia d’affari di disbrigo pratiche, visuristi  X 

Servizi di consulenza perizie e valutazioni immobiliari - 
servizi di promozione immobiliare X  

Consulenti assicurativi - Produttore d’affari assicurativi – 
agente assicurativi - sub agenti assicurativi X  

Consulente finanziario sui mutui, agente in attività 
finanziaria, consulente finanziario autonomo, 
consulente finanziario abilitato alle offerte fuori sede 
(in ossequio alla legge annuale per il mercato e la 
concorrenza 2021 del 5 agosto 2022, n.118) 

X  

Agente e rappresentante di commercio X  

Mediazione creditizia, dipendente o collaboratore di 
impresa esercente l’attività di mediazione creditizia,  X 

 


